Pielikums Nr.2
Publicējamai informācijai par nomas objektu

Ādažu novada domes nekustamā īpašuma -

“Kadagas centrs” zemes vienības ar apzīmējumu 8044 005 0105 daļas 15 kv.m platībā 

NOMAS TIESĪBU IZSOLES NOTEIKUMI

1. Šie noteikumi nosaka kārtību, kādā tiks rīkota pirmreizējā mutiskā atklātā nomas tiesību izsole Ādažu novada domei piederošā īpašuma “Kadagas centrs” zemes vienības ar apzīmējumu 8044 005 0105 daļas 15 kv.m platībā (turpmāk tekstā OBJEKTS) nomnieka noteikšanai saskaņā ar LR likumu “Par pašvaldībām”, Ministru kabineta 2018.gada 10.februāra  noteikumiem Nr.97 „Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi”, Ādažu novada domes 2018.gada 24.jūlija lēmumam nr.174 “Par neapbūvēta zemes gabala “Kadagas centrs” daļas nomas izsoli”.
2. Informācija par OBJEKTU, nomas tiesību izsoles noteikumi un nomas līguma projekts tiek publicēts Ādažu novada domes mājas lapā www.adazi.lv.  
3. Izsoles dalībniekiem ir tiesības apskatīt izsoles OBJEKTU tā atrašanās vietā iepriekš saskaņojot ar Nadeždu Rubinu, pa tālruni 67 996 265, vai e-pastu: nadezda.rubina@adazi.lv.

4. OBJEKTA nomas tiesību izsoli veic Ādažu novada pašvaldības mantas iznomāšanas un atsavināšanas komisija (turpmāk tekstā – Komisija).

5. Komisijas locekļi nedrīkst būt nomas tiesību pretendenti, kā arī tieši vai netieši ieinteresēti attiecīgā procesa iznākumā.

6. Ziņas par izsolē iznomājamo OBJEKTU:
6.1. OBJEKTS - Ādažu novada domei piederošā nekustamā īpašuma “Kadagas centrs” zemes vienības ar apzīmējumu 8044 005 0105 daļas 15 kv.m platībā (saskaņā ar grafisko pielikumu Nr.1)
6.2. OBJEKTS ir Ādažu novada domes īpašums. Īpašuma zemes gabals ar nosaukumu “Kadagas centrs” (kadastra Nr. 80440050105) 19,185 ha kopplatībā pieder Domei, un tas ir reģistrēts Ādažu novada zemesgrāmatas nodalījumā Nr100000551723.

7. Izsoles veids – pirmreizēja atklāta mutiska nomas tiesību izsole ar augšupejošu soli. 

8. Iznomājamā OBJEKTA nosacītās nomas maksas apmērs EUR 60,- (sešdesmit eiro un 00 centi), bez pievienotās vērtības nodokļa, mēnesī. 

9. Izsoles solis – EUR 5,- (pieci eiro).
10. Nomas tiesību izsole notiks 2018.gada 1.oktobrī plkst. 09.00 Ādažu novada domē, Gaujas ielā 33A, Ādažos, Ādažu novadā, Ceriņu zālē.
11. Nosacījumi pretendenta dalībai izsolē: 

11.1. Pretendents nav pasludināts par maksātnespējīgu, nav apturēta vai pārtraukta tā saimnieciskā darbība, uzsākta tiesvedība par tā bankrotu; 

11.2. Pretendenta nodokļu vai sociālās apdrošināšanas iemaksu parādu summa nepārsniedz 150 EUR. 

11.3. Attiecībā uz pretendentu ir konstatēti apstākļi, kas noteikti Ministru kabineta 2018.gada 10.februāra  noteikumiem Nr.97 „Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” 14.un 15.punktā. 
12. Lai reģistrētos par izsoles dalībnieku, jāiesniedz pieteikums, kurā jānorāda:
12.1. fiziska persona – vārdu, uzvārdu, personas kodu, deklarētās dzīvesvietas adresi, juridiska persona, arī personālsabiedrība, – nosaukumu (firmu), reģistrācijas numuru un juridisko adresi;

12.2. nomas tiesību pretendenta pārstāvja vārdu, uzvārdu un personas kodu (ja ir);

12.3. oficiālo elektronisko adresi, ja ir aktivizēts tās konts, vai elektroniskā pasta adresi (ja ir);

12.4.  nomas objektu, nekustamajam īpašumam arī atrašanās vietu, kadastra numuru un platību;

12.5.  nomas laikā plānotās darbības nomas objektā, tai skaitā norāda, vai un kāda veida saimniecisko darbību ir plānots veikt;
12.6.  nomas tiesību pretendenta piekrišanu, ka iznomātājs kā kredītinformācijas lietotājs ir tiesīgs pieprasīt un saņemt kredītinformāciju, tai skaitā ziņas par nomas tiesību pretendenta kavētajiem maksājumiem un tā kredītreitingu, no iznomātājam pieejamām datubāzēm.

13. Pieteikums par piedalīšanos izsolē iesniedzams Ādažu novada domē, Gaujas ielā 33A, Ādažos, Ādažu novada domes Klientu apkalpošanas centrā, sākot no sludinājuma publicēšanas dienas Ādažu novada domes mājas lapā www.adazi.lv līdz 2018.gada 27.septembrim plkst.17:00.
14. Saņemot pieteikumus par piedalīšanos nomas tiesību izsolē, tiek sastādīts izsoles dalībnieku saraksts, kurā tiek fiksēts katra dalībnieka vārds, uzvārds vai nosaukums (firma), saņemšanas datums un laiks, pieteikumu iesniegšanas secībā.
15. Ja kāds no pretendentiem pieteikumā nav iekļāvis 12.punktā norādīto informāciju, komisija pieņem lēmumu par nomas tiesību pretendenta izslēgšanu no dalības mutiskā izsolē un pieteikumu neizskata.
16. Pirms nomas tiesību izsoles sākšanas izsoles dalībnieki parakstās izsoles dalībnieku sarakstā par to, ka ir iepazinušies ar izsoles kārtību.
17. Izsole tiek protokolēta.

18. Izsole sākas ar izsoles komisijas priekšsēdētāja nosaukto nosacītās nomas maksas apmēru.
19. Ja divi vai vairāki izsoles dalībnieki izsaka gatavību nomāt izsoles priekšmetu par nosacīto nomas maksu, izsoles nomas maksa palielinās par vienu izsoles soli.

20. Ja kāds izsoles dalībnieks atsakās no turpmākās solīšanas, viņa pēdējā solītā nomas maksa tiek apstiprināta ar izsoles dalībnieka parakstu izsoles dalībnieku sarakstā. 

21. Nomas tiesību izsole ar augšupejošu soli turpinās līdz kāds no tās dalībniekiem nosola visaugstāko nomas maksu, izsole tiek izsludināta par pabeigtu, kā arī Komisijas priekšsēdētājs nosauc visaugstāko nosolīto nomas maksu un nomas tiesību pretendentu, kas to nosolījis un ieguvis tiesības slēgt nomas līgumu. Izsoles rezultātus desmit darba dienu dienu laikā no Izsoles rezultātu paziņošanas dienas apstiprina Ādažu novada dome. Komisija divu darbadienu laikā pēc izsoles rezultātu apstiprināšanas 
publicē Ādažu novada domes mājas lapā www.adazi.lv. 

22. Ja nepieciešams papildu laiks, lai izvērtētu pieteikumu atbilstību publicētajiem iznomāšanas nosacījumiem, komisijas priekšsēdētājs mutiskās izsoles beigās paziņo laiku un vietu, kad tiks paziņoti mutiskās izsoles rezultāti. Mutiskās izsoles rezultātu paziņošana tiek protokolēta.

23. Nomas līgums tiek slēgts ar to nomas tiesību pretendentu, kurš nosolījis visaugstāko nomas maksu.

24. Ja izsoles dalībnieku sarakstā tiek reģistrēts viens izsoles dalībnieks, izsole atzīstama par notikušu. Iznomātājs ar nomas tiesību pretendentu slēdz nomas līgumu par nomas maksu, kas nav zemāka par izsoles sākumcenu.

25. Ja mutiskai izsolei piesakās vairāki nomas tiesību pretendenti un neviens nomas tiesību pretendents nepārsola izsoles sākumcenu, izsoli atzīst par nenotikušu un rīko otro izsoli ar augšupejošu soli. 
26. Ja izsolē nav pieteicies neviens pretendents, Izsole tiek atzīta par nenotikušu.
27. Iznomātājs nomas līgumu slēdz ar to nomas tiesību pretendentu, kurš piedāvājis visaugstāko nomas maksu. Nomas tiesību pretendents paraksta nomas līgumu vai rakstiski paziņo par atteikumu slēgt nomas līgumu ar iznomātāju saskaņotā saprātīgā termiņā, kas nav garāks par 15 darbdienām no nomas līguma projekta nosūtīšanas dienas. Ja iepriekš minētajā termiņā nomas tiesību pretendents līgumu neparaksta un neiesniedz attiecīgu atteikumu, uzskatāms, ka nomas tiesību pretendents no nomas līguma slēgšanas ir atteicies
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29. Ja nomas tiesību pretendents, kurš piedāvājis augstāko nomas maksu, atsakās slēgt nomas līgumu, iznomātājam ir tiesības secīgi piedāvāt slēgt nomas līgumu tam pretendentam, kurš piedāvāja nākamo augstāko nomas maksu. Iznomātājs 10 darbdienu laikā pēc minētā piedāvājuma nosūtīšanas publicē vai nodrošina attiecīgās informācijas publicēšanu mājas lapā www.adazi.lv.
Ādažu novada pašvaldības mantas iznomāšanas 

un atsavināšanas komisijas priekšsēdētājs                                                                       E.Šēpers
Pielikums Nr.3 
Publicējamai informācijai par nomas objektu

ZEMES  N O M A S  L Ī G U M A  PROJEKTS  
Ādažos                                     


               2018.gada „___”________
Ādažu novada dome (turpmāk – Iznomātājs), izpilddirektora Gunta Porieša personā, kurš rīkojas pamatojoties uz likumu „Par pašvaldībām” un Iznomātāja nolikumu, no vienas puses, un 

______________________________ (turpmāk – Nomnieks), _____________ personā, kurš darbojas uz __________ pamata, no otras puses, 

turpmāk katra atsevišķi saukta “Puse” un abas kopā “Puses”, pamatojoties uz Ādažu novada domes lēmumu Nr.170 „Par “Kadagas centrs” zemes daļas piešķiršanu nomā”, noslēdz šādu līgumu (turpmāk – Līgums):

1. Līguma priekšmets

1.1. Iznomātājs nodod un Nomnieks pieņem nomas lietošanā zemesgabala “Kadagas centrs” (kadastra Nr. 80440050105) daļu 15 kv. m. platībā (turpmāk – zemesgabals) bez apbūves tiesībām - ___________________________________.
1.2. Īpašuma zemes gabals ar nosaukumu “Kadagas centrs” (kadastra Nr. 80440050105) 19,185 ha kopplatībā pieder Domei, un tas ir reģistrēts Ādažu novada zemesgrāmatas nodalījumā Nr100000551723.

2. Iznomātā zemesgabala robežas norādītas Līguma grafiskajā pielikumā un Nomniekam dabā ierādītas un zināmas. 

3. Līguma termiņš
3.1. Līgums stājās spēkā ar Līguma noslēgšanu un ir spēkā līdz 2020.gada 1.septembrim, bet daļā par maksājumiem - līdz saistību pilnīgai izpildei.

4. Norēķinu kārtība
4.1. Nomnieks maksā Iznomātājam nomas maksu EUR _____ mēnesī, neskaitot PVN.

4.2. Nomnieks papildus nomas maksai maksā Iznomātājam normatīvajos aktos noteiktos nodokļus.

4.3. Nomnieks papildus nomas maksai maksā Iznomātājam neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu, atbilstoši Iznomātājā piestādītajam rēķinam.

4.4. Nomnieks veic nomas maksas samaksu Iznomātājam, pamatojoties uz Iznomātāja izrakstītu rēķinu, ieskaitot nomas maksu Iznomātāja rēķinā norādītajā bankas norēķinu kontā:

4.4.1. par kārtējā gada pirmo pusgadu - līdz kārtējā gada 1.jūlijam; 

4.4.2. par kārtējā gada otro pusgadu - līdz kārtējā gada 1.novembrim.

4.5. Nekustamā īpašuma nodokli par zemesgabalu Nomnieks maksā atbilstoši likumam “Par nekustamā īpašuma nodokli” un maksāšanas paziņojumam par nekustamā īpašuma nodokli.
4.6. Nomnieks veic maksājumus sākot ar Līguma spēkā stāšanās dienu.
4.7. Ja Nomnieks kavē maksājumu samaksas termiņu, tas maksā Iznomātājam nokavējuma procentus 0,1 % apmērā no kavēto maksājumu summas par katru kavējuma dienu. 

4.8. Iznomātājs var vienpusēji mainīt nomas maksu, ja izdarīti grozījumi tiesību aktos par zemes nomas maksas aprēķināšanas kārtību, kā arī, ja mainījusies zemes kadastrālo vērtību bāze. Šādas izmaiņas ir saistošas Nomniekam ar brīdi, kad stājušies spēkā grozījumi tiesību aktos vai noteikta jauna zemesgabala kadastrālo vērtību bāze.

5. Iznomātāja pienākumi un tiesības

5.1. Iznomātājs pienākumi un tiesības:

5.1.1. netraucēt Nomniekam lietot zemesgabalu atbilstoši Līguma un normatīvo aktu prasībām;

5.1.2. atlīdzināt Nomniekam radušos zaudējumus, ja pārkāpti 4.1.1. punkta nosacījumi; 

5.1.3. kontrolēt, vai zemesgabals tiek izmantots atbilstoši Līguma un normatīvo aktu nosacījumiem;

5.1.4. prasīt Nomniekam nekavējoties novērst tā darbības vai bezdarbības dēļ radīto Līguma nosacījumu pārkāpumu sekas un atlīdzināt radītos zaudējumus; 

5.1.5. sniegt Nomniekam visu nepieciešamo informāciju, kas saistīta ar Līguma izpildi.
5.2. Iznomātājs neatbild par zemesgabalā izvietoto Nomnieka mantas bojāšanos vai bojāeju trešo personu, stihiskas nelaimes vai nepārvaramas varas iedarbības rezultātā.  
6. Nomnieka pienākumi un tiesības
6.1. Nomnieka pienākumi un tiesības:

6.1.1. lietot zemesgabalu atbilstoši Līgumā norādītajam izmantošanas mērķim;
6.1.2. neveikt prettiesiskas darbības vai darbības, kas radītu paaugstinātas bīstamības risku, kā arī savu iespēju robežās nepieļaut šādas darbības no trešo personu puses;
6.1.3. par saviem līdzekļiem nodrošināt zemesgabala apsaimniekošanu un uzturēšanu, atbilstību sanitāro, vides aizsardzības, ugunsdrošības, darba drošības, u.c. normatīvu, valsts un pašvaldību iestāžu, kā arī spēkā esošo tiesību aktu prasībām;
6.1.4. ievērot zemesgabala lietošanas tiesību aprobežojumus arī tad, ja tie nav ierakstīti zemesgrāmatā; 

6.1.5. nepieļaut zemesgabala kvalitātes pasliktināšanos, ar savām darbībām neaizskart citu lietotāju vai trešo personu likumīgās intereses;
6.1.6. maksāt nomas maksu un nekustamā īpašuma nodokli noteiktajos termiņos un apmērā;

6.1.7. normatīvajos aktos noteiktā kārtībā veikt būvniecību zemesgabalā;

6.1.8. nenodot zemesgabala lietošanas tiesības citai personai. 
6.2. Nomnieks ir atbildīgs par normatīvo aktu pārkāpumiem, lietojot zemesgabalu.

6.3. Ja spēkā stājās tiesību akts, kurš paredz, uzliek vai nosaka citādākus Nomnieka vai Iznomātāja tiesības un pienākumus, tad Nomniekam vai Iznomātājam tie kļūst saistoši ar attiecīgā tiesību akta spēkā stāšanās dienu.

7. Zemesgabala nodošanas kārtība
7.1. Iznomātājs nodod zemesgabalu Nomniekam ar nodošanas-pieņemšanas aktu 30 darba dienu laikā no Līguma spēkā stāšanās. Aktā nosaka zemesgabala faktisko stāvokli tā nodošanas brīdī un ar akta parakstīšanu Nomnieks apliecina, ka tam ir zināms zemesgabala faktiskais stāvoklis. Aktu sagatavo Iznomātājs un to paraksta Pušu pilnvarotie pārstāvji. Aktu pievieno Līgumam kā pielikumu. 
7.2. Pēc Līguma termiņa beigām vai izbeidzoties Līgumam pirms termiņa Nomnieks nodod Iznomātājam atpakaļ zemesgabalu, abpusēji parakstot zemesgabala nodošanas-pieņemšanas aktu, kurā norāda zemesgabala faktisko stāvokli salīdzinājumā ar 6.1. punktā minētajā aktā norādīto stāvokli un ņemot vērā zemesgabala dabisko nolietojumu.
8. Līguma grozīšana un strīdu izskatīšanas kārtība
8.1. Līgumā neatrunātām tiesiskajām attiecībām piemērojami spēkā esošie tiesību akti. 

8.2. Līguma noteikumus var grozīt Pusēm rakstiski vienojoties. Grozījumi Līgumā stājas spēkā pēc to noformēšanas rakstiski un abpusējas parakstīšanas. Līgumā paredzētajos gadījumos Iznomātājam ir tiesības vienpusēji grozīt Līguma nosacījumus. 
8.3. Domstarpības Puses risina sarunu ceļā. Ja vienošanos nevar panākt, strīds risināms tiesā. 

8.4. Ja spēkā stājās tiesību akts, kurš paredz, uzliek vai nosaka citādākus Nomnieka vai Iznomātāja tiesības un pienākumus, tad Nomniekam vai Iznomātājam tas kļūst saistošs ar attiecīgā tiesību akta spēkā stāšanās dienu.

9. Līguma izbeigšana
9.1. Līgumu var izbeigt pirms Līguma darbības termiņa beigām Pusēm savstarpēji rakstveidā  vienojoties vai saskaņā ar 8.2. vai 8.3. punktu.  
9.2. Nomnieks var vienpusēji lauzt Līgumu pirms termiņa, ja pēc Līguma spēkā stāšanās zemesgabala lietošana nav iespējama vai nepieciešama Līgumā paredzētajam mērķim, par to rakstveidā paziņojot Iznomātājam 1 kalendāra mēnesi iepriekš.
9.3. Iznomātājs ir tiesīgs vienpusēji lauzt Līgumu pirms termiņa, paziņojot par to Nomniekam rakstiski 1 kalendāra mēnesi iepriekš: 

9.3.1. ja Nomnieks nav samaksājis nomas maksu vai nekustamā īpašuma nodokli 30 kalendāra dienu laikā pēc Līgumā noteiktā termiņa iestāšanās;
9.3.2. ja Nomnieks lieto zemesgabalu vai tā daļu Līgumā neparedzētam mērķim vai pretēji normatīvo aktu vai Līguma noteikumiem un pēc Nomnieka paziņojuma saņemšanas nav pārtraucis šo pārkāpumu10 kalendāra dienu laikā; 
9.3.3. ja Nomnieks bojā zemesgabalu, veic patvaļīgu būvniecību un pēc Iznomātāja paziņojuma saņemšanas nav pārtraucis šo pārkāpumu 10 kalendāra dienu laikā; 

9.3.4. ja tiesa atzīst Nomnieku par maksātnespējīgu.

9.4. Iznomātājam nav pienākums atlīdzināt jebkādus zaudējumus vai izdevumus, kādi Nomniekam ir vai būtu radušies Līguma laušanas dēļ 8.3. punktā norādītajos gadījumos.

9.5. Beidzoties Līguma termiņam vai izbeidzot Līgumu pirms termiņa neatkarīgi no iemesla, Nomniekam ir pienākums ne vēlāk kā mēneša laikā no Līguma izbeigšanas atbrīvot zemesgabalu no viņam piederošās mantas, konstrukcijām vai pagaidu būvēm. Viss, kas atradīsies zemesgabalā pēc šī termiņa, tiks uzskatīts par bezsaimnieka mantu, ko Iznomātājs ir tiesīgs izmantot pēc saviem ieskatiem. 

9.6. Ja Nomnieks pēc Līguma izbeigšanās neatbrīvo zemesgabalu 8.5. punktā noteiktajā kārtībā, Nomnieks turpina maksāt nomas maksu un līgumsodu EUR 10 apmērā par katru dienu līdz brīdim, kamēr zemesgabals tiek atbrīvots, par ko Puses sastāda 6.2. punktā noteikto aktu. 

10. Nepārvarama vara
10.1. Puses nenes atbildību par pilnīgu vai daļēju Līguma neizpildi, ja tā radusies nepārvaramu, no Pusēm neatkarīgu ārkārtēju apstākļu dēļ. Šādi apstākļi ir dabas stihijas (plūdi, vētras postījumi), politiskās un ekonomiskās blokādes, valdības akcijas, masu nekārtības, vispārēji streiki, u.c.
10.2. Par Līguma noteikumu izpildi traucējošu un 9.1. punktā norādīto apstākļu iestāšanos un izbeigšanos Puse 5 darba dienu laikā rakstiski informē otru Pusi. Nesavlaicīga paziņojuma gadījumā Puses netiek atbrīvotas no Līguma saistību izpildes.
10.3. Ja nepārvaramas varas apstākļi turpinās ilgāk par 60 kalendāra dienām, katra no Pusēm ir tiesīga vienpusēji atkāpties no Līguma, par to rakstveidā brīdinot otru Pusi 15 darba dienas iepriekš.
11. Nobeiguma nosacījumi
11.1. Iznomātāja pilnvarotā persona, kura ir tiesīga kontrolēt Līguma saistību izpildi, apmeklēt zemesgabalu, novērtēt tā stāvokli, kā arī nodot un pieņemt zemesgabalu, ir Saimniecības un infrastruktūras daļas nekustamā īpašuma speciālists Vollijs Kuks, t. 67996900, e-pastsvolli.kukk@adazi.lv .      

11.2. Paziņojumi un pretenzijas ir iesniedzamas rakstiski otrai Pusei uz Līgumā norādīto adresi vai elektroniski uz e-pasta adresi. Tās ir uzskatāmas par saņemtām ar iekšzemes reģistrētu pasta sūtījumu 7. darba dienā pēc nodošanas pasta iestādē, vai, ja nodotas personīgi pilnvarnieka rokās pret parakstu, tad dienā, kad izsniegtas, vai, ja nosūtītas otrai Pusei uz Līgumā norādītā pilnvarnieka e-pasta adresi, tad nākošajā darba dienā pēc nosūtīšanas.

11.3. Līgums sastādīts 2 identiskos eksemplāros, ar vienādu juridisko spēku, pa vienam katrai Pusei.
11.4. Līgumam ir pielikumi:

11.4.1. 1.pielikums - zemesgabala plāns, uz 1 lapas.

12. Pušu paraksti

Nomnieks




Iznomātājs


